Wypis z I_\{Iiejsc_:ovyegp Planu Zgg_o_spodarowgniiPrzestrzennegci Miasta Ostrow Mazowiecka

BURMISTRZ MIASTA
OSTROW MAZOWIECA
Ostréw Mazowiecka, dnia 16 grudnia 2025 roku
PGN.6727.527.2025
WYPIS .
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW
MAZOWIECKA

1.Wydany na wniosek: Urzedu Miasta w Ostrowi Mazowieckiej
ul. 3 Maja 66
07-300 Ostrow Mazowiecka

dla dzialek ozn. nr ew. 3251/3, 3251/4, 3251/5, 3251/6, 3252/6, 3252/7, 3252/10, 3252/11, 3252/12, 3252/13, 3252/14,
3253/2, 3253/3, 3253/4, 3253/5, 3253/6 potozonych w Ostrowi Mazowieckiej.

2. Podstawa prawna:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka Obszar A uchwalony przez
Radg Miasta Ostréow Mazowiecka uchwalq nr LII/437/2023 z dnia 25 pasdziernika 2023 roku / ogt. w Dzienniku
Urzgdowym Woj. Mazowieckiego z dnia 13 listopada 2023 r. poz. 12265.

3.Przeznaczenie i spos6b zagospodarowania :

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dzialki ozn. nr ew. 3251/3, 3251/4, 3251/5, 3251/6
potozone sq w obszarze funkcjonalno — przestrzennym oznaczonym symbolem na rysunku planu

* w czgsci KDZ-2 —teren drég publicznych klasy zbiorczej;

- w czgsci KDG-3 — teren drég publicznych klasy glownej;

* przedmiotowe dziatki znajdujq si¢ w granicach Historycznego ukladu urbanistycznego;

* przedmiotowe dzialki znajdujq si¢ w granicach 1- Stanowiska Archeologicznego — nawarstwienia kulturowe
miasta;

Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatki ozn. nr ew. 3252/6, 3252/7, 3252/10, 3252/11,
3252/12, 3252/13, 3252/14 poloione sq w obszarze funkcjonalno — przestrzennym oznaczonym symbolem na rysunku
planu:

* MW/U-11 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

* przedmiotowe dzialki znajduja si¢ w granicach Historycznego ukladu urbanistycznego;

* przedmiotowe dzialki znajduja si¢ w granicach 1- Stanowiska Archeologicznego — nawarstwienia kulturowe
miasta;

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatki ozn. nr ew. 3253/2, 3253/3, 3253/4, 3253/5,
3253/6 polozone sq w obszarze funkcjonalno — przestrzennym oznaczonym symbolem na rysunku planu:

* KDD-41 — teren drég publicznych klasy dejazdowej;

* przedmiotowe dzialki znajdujg si¢ w granicach Historycznego ukladu urbanistycznego;

* przedmiotowe dzialki znajdujg si¢ w granicach 1- Stanowiska Archeologicznego — nawarstwienia kulturowe
miasta;

4. Przepisy szczegélowe Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od MW/U-1 do MW/U-29 i MW/U-32 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen, mala
architektura, infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami wbudowanymi,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub pierzejowe;,
- budynkéw ustugowych wolnostojacych w tym budynkéw ustug publicznych,
- wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe garazy i pomieszczeni gospodarczych,
- wielostanowiskowych budynkéw garazowych do obslugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
mieszkaniowo-ushugowej;
b) dopuszcza si¢ remonty i rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczych w
ramach dotychczasowej kubatury;
¢) dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U-7 dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3;5;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45;

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 20 %;

) maksymalna wysokosé budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego do  16,0m - do 5
kondygnacji, minimalna wysoko$¢ budynku 12,0m - 3 kondygnacje, dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 40°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

g) wysoko$é budynku garazowego wielostanowiskowego do 9,0m, dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 20° do 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

h) warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 1000m?;

b) szeroko$éé frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 25 m;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 do §13;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzuja ustalenia zgodnie z § 20.
§ 48. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDD-1 do KDD-68 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drég publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruklury Lechniczue;;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zmienna - od 3,0 m (do osi jezdni) do 40,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
¢) dopuszcza si¢ wyposazenie drég w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej, Sciezki rowerowe, o ile istniejace
zagospodarowanie umozliwia ich realizacjg;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowiazuja ustalenia zgodnie z §20.
§ 46. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDZ-1 do KDZ-6 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drég publicznych klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zmienna - od 8,0 m (do osi jezdni) do 39,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
¢) dopuszcza si¢ wyposazenie drég w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej, $ciezki rowerowe, o ile istniejace
zagospodarowanie umozliwia ich realizacje.
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowiazuja ustalenia zgodnie z §20.
§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDG-1 do KDG-4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drég publicznych klasy gléwnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu oznaczonego symbolem KDG-1 — zmienna — od 9,0 m (do osi jezdni) do 28,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
- dla terenu oznaczonego symbolem KDG-2 - 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- dla terenu oznaczonego symbolem KDG-3 — zmienna — od 22,0 m do 23,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- dla terenu oznaczonego symbolem KDG-4 — zmienna — od 19,0 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dopuszcza si¢ wyposazenie drég w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej, $ciezki rowerowe, o ile istniejace
zagospodarowanie umozliwia ich realizacje;
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw oraz ustala si¢ obstuge terenow polozonych w bezposrednim
sasiedztwie drég: KDG-1, KDG-2, KDG-3 i KDG-4 poprzez drogi lokalne, dojazdowe oraz wewngtrzne;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzuja ustalenia zgodnie z §20.
§ 3.1. Ilekroé w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢

usytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacych z dopuszczeniem zapisu § 6 ust. 9 niniejszej
uchwat

10) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ushigi , ktérych celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
mieszkaficéw oraz inne ustugi nie zwiazane z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemyslowymi i nie
powodujace przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, na ktorym ta dziatalnos¢ jest
prowadzona . Uslugi dzieli si¢ na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktore nie sa zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami do przedsigwzigé
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie speiajace wymogéw wymienionych w lit a;

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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§6.l.......

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosciach 1,5m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

3. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, spetniajacg ustalenia planu, z prawem do przebudowy i rozbudowy oraz
koniecznej wymiany na warunkach okreslonych planem.

4. Dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustaler planu w zakresie przeznaczenia terenu oraz dla zabudowy
znajdujacej si¢ migdzy linig rozgraniczajacg a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej
przebudowy lub remontu w ramach jej dotychczasowych parametrow.

5. Zachowuje sig istniejgce obiekty ustugowe w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

6. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wielko$¢ powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych do 2000 m?,
poza ustaleniami szczegétowymi wymienionymi w § 36.

7. Budowe:

1) obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe¢ za wyjatkiem wolnostojacych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) §ciezek, dojs¢ i dojazdéw do budynkéw i dziatek budowlanych;

3) drég wewnetrznych;

4) $ciezek rowerowych;

5) matej architektury;

6) oswietlenia;

7) urzadzen budowlanych,; traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ je na wszystkich terenach jesli nie jest w sprzecznoéci z ustaleniami
planu dla poszczegblnych terenéw oraz z przepisami odrgbnymi w szczeg6lnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

8.Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkéw zlokalizowanych w
sgsiedztwie terenéw lesnych nalezy uwzgledni¢ zachowanie odleglosci zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
warunk6éw technicznych budynkéw i ich usytuowania, w szczeg6lnosci z zakresu bezpieczenstwa pozarowego.

9. Dopuszcza si¢ przekroczenia linii $cian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz linii zabudowy w
granicach dziatki budowlanej dla:

1) okapdw i gzymséw — o 0,80m,
2) balkoné6w, taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp — o 1,30m.

10. Ustala si¢, w celu zachowania kompozycji fasad budynkéw w ciggach zabudowy pierzejowej oraz wolnostojacej,
ze architektura nowych budynkéw mieszkalnych wéréd istniejacej trwalej zabudowy powinna by¢ zblizona gabarytami
do sasiednich budynkow.

11. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z § 20 ust. 8.

12. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek ustala sie:

1) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatki, niz okreslona w ustaleniach szczeg6towych poszczegélnych terenéw,
celem powigkszenia dzialek sasiednich oraz pod budowg urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w
ustaleniach szczegélowych poszczegélnych terenéw, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu wskutek wydzielenia
dzialki na cele drég publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w
ustaleniach szczegélowych poszczegdélnych terenéw jezeli zostaly one wydzielone przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaly;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych stanowigcych dojazdy do dzialek budowlanych o minimalnej
szerokosci 8,0m jesli nie jest to w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegélnych terenéw oraz z przepisami
odrebnymi w szczegélnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

13. Nakazuje si¢ zachowanie minimalnych odleglo$ci ogrodzenia:

1) od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych i ciekéw wodnych — 6,0 m,

2) od linii brzegowej sztucznych zbiornikéw wodnych i ciekéw wodnych- 3,0 m,

3) od granicy row6w odwadniajacych - 1,5 m.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7 Plan miejscowy w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala, iz wszelkie zagospodarowanie
terenéw powinno uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepis6w odrebnych w zakresie ochrony przyrody.

§ 8. 1. Na obszarze obje¢tym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami, zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko za wyjatkiem:

1) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji stuzacych poprawie stanu srodowiska;

2) realizacji inwestycji celu publicznego charakterze ponadlokalnym i lokalnym.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ lokalizacj¢ pomnika przyrody przy ul. Lubiejewskiej 17, wpisanego
do rejestru pomnik6éw przyrody wojewodztwa mazowieckiego pod nr 425 wraz ze strefg ochronng.

2. Ustala si¢, ze wszelkie zagospodarowanie terenu w strefie ochrony pomnika powinno uwzgledniaé obowigzujace
przepisy odrgbne w zakresie ochrony przyrody a w szczegblnosci:

1) zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw w odleglosci mniejszej niz 15,0 m od pomnika przyrody;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 4,0 m;
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3) nakazuje si¢ budowe ogrodzen bez podmuréwek;
4) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza systemem korzeniowym drzewa.
§ 10. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zakwalifikowanie poszczeg6lnych terenéw do grup, dla ktérych w
przepisach odrebnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hafasu:
1) dla terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami: M, MN1, MN2, MW/U, MN/U, U/MN — wielkosci
okreslone dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;
§ 11. W zakresie ochrony woéd i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu
2) nakazuje si¢ podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych wprowadzanych do wéd powierzchniowych i do ziemi
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska i prawa wodnego;
3) zakazuje sig lokalizacji obiektéw, ktérych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczef moze negatywnie wplynac
na stan wéd podziemnych;
4) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,
jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;
5) zakazuje si¢ niszczenia a w szczeg6lnosci zasypywania wszelkich ciek6éw, row6w, kanatéw i zbiornikow wodnych;
6) wszelkie przedsigwzigcia dotyczace robét melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi w
zakresie melioracji i urzadzen wodnych;
7) zakazuje si¢ powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych.
§ 12. W zakresie ochrony powietrza:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktére emituja zanieczyszczenie powietrza poprzez wprowadzanie szkodliwych
pylow lub gazéw;
2) nakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska i telekomunikacji;
3) ustala sie stopniowa zamiane tradycyjnych no$nikéw energii na nosniki dajace mniejszy tadunek zanieczyszczen tj.
ogrzewanie: gazem, olejem opatowym, biogazem, wspomaganie bateriami stonecznymi lub innymi dostepnymi
metodami, wyKorzystujacymi energi¢ odnawialna;
§ 13. 1. Ucigzliwos¢ dla srodowiska zwiazana z prowadzong dziatalno$cia ustugowa, produkcyjna, lub magazynowa nie
moze wykraczaé poza granice wiasnosci dziatki, na ktérej prowadzona jest ta dzialalno$¢, w tym przekraczac
dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach, norm emisji zanieczyszczen do powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i
podziemnych, wytwarzania hatasu, wibracji i promieniowania.
2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktérych przepisy szczegélne dopuszczaja przekroczenia standardow,
jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu.
7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:
§14. 1. Plan wskazuje historyczny ukfad urbanistyczny w granicach oznaczonych na rysunku planu.
1) Dla historycznego uktadu urbanistycznego ustala sie:
a) obowigzek zachowania i eksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego;
b) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno - architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali bryly, materiatu oraz nawigza¢ do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej;
¢) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;
d) nalezy stosowaé zasade pierwszenstwa dla dziatalnosci odtwarzajgcych i rewaloryzujacych obiekty i ukiady
zabytkowe.

4. Dla teren6w wym. w ust. 1, 2, 3 obowigzuja zasady ochrony okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkéw.

§ 15. 1. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne w granicach oznaczonych na rysunku planu. Sa to nastepujace
stanowiska:

1) Nawarstwienia kulturowe miasta — $redniowiecze, od XIII w.;

2) Cmentarz zydowski, tzw. stary kirkut — koniec XVII w.;

3) Dwér ksigzecy — Sredniowiecze, 1. polowa XV w.;

2. Na terenach potozonych w granicach w.w. stanowisk obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw.

8 Granice i sposoby zagospodarowania trenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

§17.1. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja:

1) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, dla ktérych ustalenia zawarte s3 w § 9 (pomnik przyrody);

2) tereny objete ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw w tym tereny
objete ochrong archeologiczna, dla ktérych ustalenia zawarte sa w § 14 do § 15.

9 Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§18.1W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do
obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczeg6lnych terenow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki ~ zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczeg6lnych terenow;

3) kat nachylenia granic dzialki do pasa drogowego, z ktérego nastgpuje wjazd na dziatkg - 60° - 110

4) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury
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technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne drogi;

10 Szczegoblowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
§19 Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ obszary:

a) polozone w strefach sanitarnych od cmentarza czynnego w odlegtosci 50 m i 150 m, dla ktérych ustalenia okrelaja
przepisy odr¢bne.

b) ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwiazanej z gospodarka wodna na terenach Ws.

11 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ utrzymanie istniejagcych urzadzeni infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich modernizacje,
rozbudowe i przebudowe.

2. Ustala si¢ utrzymanie w istniejacych i nowoprojektowanych drogach publicznych i niepublicznych wewnetrznych,
rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych tych drég, zabezpieczajacej mozliwo$¢ budowy wodociggu
zbiorczego, gazociaggu zbiorczego, sieci kanalizacji, linii elektroenergetycznych SN i Nn oraz kanalizacji telefonicznej
dla obstugi terenu obj¢tego planem.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych przy uwzglednieniu wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych,
2) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drog wewngtrznych i wydzielonych dojazdéw,

3) wzdhuz tras istniejacych sieci w minimalnej normatywnej odleglosci od sieci istniejacych;

4) w uzasadnionych przypadkach, w pasie terenu ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i liniami
rozgraniczajacymi drég.

4. W przypadku braku w.w. mozliwosci dopuszcza si¢ inne rozwiazania przeprowadzenia sieci, z wylaczeniem
gruntéw rolnych chronionych i obszaréw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég.

6. W zakresie uktadu komunikacyjnego plan ustala:

1) podstawowy uklad komunikacyjny terenu obj¢tego opracowaniem tworza:
- droga wojewodzka klasy giéwnej KDG,

- drogi gminne klasy zbiorczej KDZ,

- drogi gminne klasy lokalnej KDL,

- drogi gminne klasy dojazdowej KDD, - ciagi pieszo-jezdne KPJ;

7. Ustala si¢ obstugg terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie drog publicznych klasy gléwnej KDG poprzez
drogi lokalne, dojazdowe oraz wewngtrzne.

8. Plan ustala warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych. Obowiazujg wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji w postaci zamierzenia budowlanego na ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych:

1) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, wliczajac
miejsca garazowe;
3) dla zabudowy ustugowej administracji i biur minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m2powierzchni uzytkowej
budynku;
4) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i dla innych zakiadéw pracy 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych;
5) dla terenéw obiektéw sportowych 10 miejsc parkingowych na kazde 100 uzytkownikéw korzystajacych jednoczesnie
z obiektu;
6) dla terenéw obiektu kultu religijnego 30 miejsc parkingowych na kazde 100 uzytkownikéw, korzystajacych
jednoczesnie z obiektu,
7) dla hoteli 5 miejsc na kazde 10 miejsc hotelowych;
8) dla terenéw ogrédkoéw dzialkowych 2 miejsca parkingowe na 5 ogrédkéw dziatkowych;
9) dla terenéw cmentarza 20 miejsc oraz wymdg zapewnienia mozliwosci zaparkowania 150 samochodéw w pasach
ulic przylegtych- parkingi okresowe;
10) dla inwestycji zlokalizowanych w zasiggu historycznego ukiadu urbanistycznego ilo$é miejsc parkingowych moze
by¢ zmniejszona o 2 miejsca w stosunku do podanych w tabeli;
11) ustala si¢ obowigzek zaspokajania potrzeb parkingowych dla obiektéw na terenie objetym zamierzeniem
budowlanym,
12) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w iloéci 10 miejsc/ 20 miejsc postojowych dla
samochodow, o ile przepisy szczegélowe nie stanowia inaczej;
13) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe minimum 1 stanowisko na 20 miejsc postojowych i nie mniej niz
1 miejsce dla parkingu ponizej 10 miejsc postojowych;
14) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji faczacej zabudowe mieszkaniows i ushigi, miejsca
parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;
15) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie z garazowymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zachowanie, modernizacj¢, przebudowg i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg poszczegdlnych terenéw ze zbiorczej sieci wodociagowej o minimalnej $rednicy 100
mm z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;
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3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody z wylaczeniem terenéw potozonych
w strefie sanitarnej od cmentarza w odleglosci 150 m od jego granic, oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-4, Ul-1,
MW/U-1, MW/U-2, MN/U-1, MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-42, M-9, M-10, ZD-1 w granicach wskazanych na
rysunku planu.
4) dla inwestycji wodochtonnych dopuszcza si¢ pobér wody z wlasnych studni wykonanych w granicach inwestycji,
zgodnie z przepisami odrebnymi z wylaczeniem terenéw wymienionych w p-kcie 3.
5) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia w sieci
drég hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakresie;
6) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wody na potrzeby ogélnodostepnych punktéw czerpalnych z wylaczeniem terendéw
wymienionych w p-kcie 3.

9. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy 200mm, w systemie
rozdzielczym z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakazuje si¢ utylizacje $ciekéw z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do urzadzef kanalizacyjnych zakladu, w ktérym s
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie: prawa
wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow;

10. W zakresie odprowadzania wéd opadowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej z terendw
utwardzonych;
3) zakazuje sic odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciagéw kanalizacji deszczowej, wod otwartych i gruntu
bez uprzedniego podczyszczenia;

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia;
2) ustala si¢ mozliwo$é budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przylaczeniami;
3) zaklada si¢ petne pokrycie zaopatrzenia w gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw zaréwno na cele bytowe,
gospodarcze jak i grzewcze;
4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikéw i butli gazowych.

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ utrzymanie i rozbudowe istniejacego ukladu miejskiej sieci cieplnej wraz ze Zrédtami wytwarzania ciepla.
2) zaopatrzenie w ciepto budynkéw znajdujacych si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci cieplnej, z lokalnych Zrédet ciepla
opalanych paliwami ekologicznymi np. gazem przewodowym, gazem plynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci
siarki badz energia elektryczna z wykorzystaniem instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi;
3) nakazuje si¢ stosowanie urzadzefi i systeméw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych;
4) dopuszcza si¢ realizacje zrodet ciepla opalanych paliwami statymi, w tym: weglem, koksem pod warunkiem
zastosowania technologii spalania niepowodujacej przekroczenia odpowiednich standardéw emisyjnych.

13. W zakresie dostgpnosci do infrastruktury telekomunikacji:
1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej i lokalizacj¢ nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym kanalizacji kablowej,
$wiatlowodowej oraz anten dostgpu radiowego;
2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
3) zakazuje si¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;
4) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, pod
warunkiem nieprzekraczania standardéw ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:
1) plan ustala selektywna zbiérke odpadéw statych, gromadzonych u Zrédta ich powstawania lub w miejscach
wyznaczonych, do czasu ich wywozu, a nastgpnie przekazywanie ich na lokalne instalacje unieszkodliwiania badz
odzysku odpadéw poza teren objety opracowaniem;
2) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpadéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1)zasilanie w energie elektryczng z istniejacych, modemizowanych i rozbudowywanych linii elektroenergetycznych
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrédel energii odnawialne z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 40kW.
12 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 22. 1. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw poprzez:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obicktami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na uklad
komunikacyijny poza obiektami bezposrednio zwigzanymi z obstuga komunikacji (np., wiata przystankowa);
2) dopuszcza sie realizacj¢ obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest zabudowa docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe;
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3) dopuszcza si¢ czasowe zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) lub rolnicze wykorzystania terenéw
niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem;
4) do czasu realizacji inwestycji przewidzianej planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania.

Marzena Kosakowska

Klérownl ilatu Planowania
Przestry kg i Gospodarki
Nierdebbrhosciami
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